UCHWALA NR ....cccecevunne
Rady Gminy w Huszlewie
zdnia.....cooeveennenns roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr
442, 443, 444, 445 w miejscowosci Juniewicze i nr 376 w miejscowosci Krasna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2026 r. poz. 662), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zgodnie z uchwatg Nr X1/59/2025 Rady Gminy w Huszlewie z dnia
14 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 442, 443, 444, 445 w miejscowosci Juniewicze i nr 376
w miejscowosci Krasna oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogoélnego gminy Huszlew
przyjetego uchwata nr XXI11/144/2026 Rady Gminy w Huszlewie z dnia 17 sierpnia 2026., Rada
Gminy w Huszlewie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1: Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatlek ewidencyjnych nr

442,443, 444, 445 w miejscowosci Juniewicze i nr 376 w miejscowosci Krasna, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty w czesci graficznej planu, o ktdrej mowa w
ust. 3 pkt 112,

3. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna planu dla dzialek ewidencyjnych nr 442, 443, 444, 445 w miejscowosci
Juniewicze, w skali 1:1 000 — stanowi zalgcznik nr 1;

2) czgs¢ graficzna planu dla dziatki ewidencyjnej 376 w miejscowosci Krasna, w skali 1:1 000 -
Krasna — stanowi zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej; ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4.

§ 2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen w

zakresie:

1) sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) zasady ochrony przyrody i krajobrazu;

3) terenow gorniczych;

4) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

6) obszar6w przestrzeni publicznych;

7) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym,;

8) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspotczesne;;

9) zasad i warunkow podziatu oraz scalania nieruchomosci;

10) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

11) liczby miejsc parkingowych dla pojazdoéw z kartg parkingows.
2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszaroéw, terendw, form i obiektow.
3. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujgce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochronna elektrowni wiatrowych;

6) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.



§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej
planu i okre$long ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktéra zakazuje si¢ lokalizacji nowo
realizowanych budynkow lub ich czg$ci; przed te¢ linic moga wystawac nie wigcej niz 1 m
elementy budynku, takie jak balkon, taras, gzyms, schody, pochylnie dla niepelnosprawnych,
zadaszenia i inne detale architektoniczne, o ile mieszcza si¢ one w terenie, dla ktérego linie te
wyznaczono; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem
przeznaczenia zgodnie z cze$cia graficzng planu;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ nazwe klasy lub klas przeznaczenia terenu
ustalong w tekscie i na zalaczniku graficznym planu;

4) gabarycie budynkéw (zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktory ustala maksymalna
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku.

Rozdzial 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 4. Ustala si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z czgécia graficzng planu:

1) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

2) RN - teren rolniczy z zakazem zabudowy.

Rozdzial 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy

§ 5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegto$ciach wskazanych na rysunku planu, od
drog potozonych poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 6. 1. Ustala si¢ strefe ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowych na

srodowisko, wskazang w czesci graficznej planu i oznaczonej symbolem strefa ochronna elektrowni

wiatrowych;

2. W strefie, w ktorej mowa w ust. 1 obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepisow odrebnych wlasciwych dla budowy i eksploatacji elektrowni wiatrowych,
a w szczegolnosci obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i o funkcji mieszane;.

Rozdzial 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,

§ 7. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odr¢bnych.

§ 8. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

§ 9. Ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu muszg zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktoérej podmiot posiada tytut prawny.

§ 10. 1. Zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza zmiany kierunku odptywu wod, ze
szkoda dla terenow sgsiednich.

2. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wtasnej dzialce, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wéd gruntowych.

§ 11. Ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu nastgpuje poprzez ustalenie parametréw zabudowy,
zgodnie z ustaleniami planu.



§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepiséw w zakresie ochrony przed
hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony wskaznikami hatasu dla terenu RZM jak
pod zabudowe zagrodows.

Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 13. 1. Ustala sig¢, ze obstuga komunikacyjna terenu 1RZM odbywac si¢ bedzie poprzez droge
gminng potozong poza planem, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala sie, ze obsluga komunikacyjna terenéw 1RN odbywac si¢ bedzie poprzez drogi polozone
poza planem, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢:
1) minimum 2 miejsca parkingowe na jedna zagrode dla terenu RZM;
2) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlanej.

Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ust. 2.

2. Ustala sig, ze nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej (z wyltaczeniem przytaczy do
budynkow) beda lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, a w przypadku braku mozliwosci takiej lokalizacji w strefie pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem ich lokalizacji na gruntach
rolnych klasy III, o ile nie stuzg obstudze terendéw rolniczych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) do czasu doprowadzenia sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnego ujecia,
zlokalizowanego na terenie dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przekroj przewodu sieci nie mniej niz 100, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) wodociggowa sie¢ rozdzielcza musi spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych:

1) docelowe odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) przekrdj sieci nie mniej niz $200 mm dla przewodow sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i
nie mniej niz ¢ 63mm dla przewodow kanalizacji sanitarnej ci$nieniowe;;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do przydomowej oczyszczalni §ciekow;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikow — szamb.

§ 18. Ustala si¢ nastepujgce ogdlne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia;

2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢p32;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z przydomowych zbiornikow na gaz ptynny.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) docelowe zaopatrzenie z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych lub
napowietrznych) SN 15 kV inN 0,4 kV;



2) dopuszcza si¢ uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong w instalacjach
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, w technologii fotowoltaicznej.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrodta dostarczania ciepta;

2) do celow grzewczych nalezy stosowaé wylacznie paliwa ekologiczne i technologie czyste
ekologicznie, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
ptynnego lub odnawialnych zrodet energii.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace telekomunikacji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji roznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna lub nadziemnna.

§ 23. Zasady dotyczace gospodarki odpadami reguluja przepisy odrgbne.

Rozdzial 7: Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 24. 1. Na terenie objetym planem, wskazuje sie stref¢ ochrong elektrowni wiatrowych zwigzang z

ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniu

znaczacego oddziatywania na srodowisko elektrowni wiatrowych.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia, w
szczegolnosci wynikajace z lokalizacji zabudowy, w tym wykorzystywanej na cele mieszkalne
wynikajace z przepisoéw odrgbnych wlasciwych dla budowy i eksploatacji elektrowni wiatrowych

Rozdzial 8: Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu
§ 25. Dla terenu RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowe;;
2) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ 1 dojazdow, zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
e) maksymalna udzial powierzchni zabudowy — 0,3 (30%);
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45 (45%);
g) gabaryty budynkow — 3
4) stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 26. Dla terenu RN:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) stawke oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

Rozdzial 9: Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 27. Realizacje uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Huszlew.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Huszlewie



